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REFERAT
af generalforsamlingen i
Aktionaerforeningen for Résidence 30, rue Masséna, Nice

afholdt den 27. november 2009 Kkl. 17.30

1. Valg af dirigent.

Bestyrelsen foreslog advokat Nicolai Mallet som dirigent for generalforsamlingen. Advokat Nicolai
Mallet overtog herefter dirigenthvervet og konstaterede indledningsvis, at betingelserne i vedtaeg-
ternes § 5 om indkaldelse til generalforsamlingen med mindst 14 dages varsel var overholdt, idet
indkaldelsen ifglge oplysning fra Retvigs Ejendomskontor var udsendt den 12. november 2009. Diri-
genten konstaterede herefter med de modendes samtykke, at generalforsamlingen var lovligt varslet
og beslutningsdygtig. 15,58 af selskabets i alt 114.000 A-aktier i Résidence Masséna Nice A/S var re-
prasenteret.

Dirigenten konstaterede, at nogle aktionerer havde meddelt fuldmagt til andre aktionzrer eller til
bestyrelsen. Korrekt meddelte fuldmagter blev noteret.

Alene A-aktionarer har stemmeret pa generalforsamlingen. Den fremmeadte A-aktiekapital udgjorde

ialt 15,58 % af samtlige A-aktier i Résidence Masséna Nice A/S, jf. § 2 i vedtegterne for Aktionzer-
foreningen for Résidence 30, rue Masséna, Nice.
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2. Bestyrelsens beretning om Foreningens virksomhed i det forlebne ar.

Poul Petersen redegjorde pé bestyrelsens vegne for Foreningens virksomhed i det forlabne ar og be-
svarede spegrgsmal fra medlemmerne.

I forbindelse hermed oplyste Poul Petersen og Margit Retvig bl.a. falgende:

-~ at lugtgener ikke har forbindelse med vand, der treekkes op af jorden, men derimod mulig-
vis stammer fra keleanlaeggets kondensbakke

- at administrationen er opmeerksom pa behovet for udskiftning af lamper

- at der i B-lejligheden er en del nipsgenstande der ber fijernes eller legges i et skab

- at bestyrelsen er opmarksom pé fugt i keelderen og den betydning, denne har for ejen-
dommens. Spargsmalet indgér i Tilstandsregistreringen

- at bestyrelsen positivt vil overveje udsendelse af skriftlige orienteringer om vasentlige for-
hold i lgbet af aret

- at der ville blive fastsat en frist for rydning af keelderen

Der henvises i gvrigt til arsrapportens ledelsesberetning.

Beretningen godkendtes herefter enstemmigt.

3. Forelaeggelse af den reviderede arsrapport til godkendelse.

Statsaut. revisor Erik Jorgensen gennemgik i hovediraek det med indkaldelsen til generalforsamlin-
gen udsendte udkast til drsrapport 2008/2009.

Arets underskud udger kr. 47.502, hvilket efter omstzendighederne mé anses for tilfredsstillende.
Der var mulighed for at fremkomme med bemzrkninger og stille spargsmal til revisor.

Budgetafvigelsen vedregrende storre vedligeholdelsesudgifter knytter sig til klinkerne, bl.a. den om-
steendighed, at der ogsa er lagt fliser hos viceveerten, Khadija, hvilket ikke oprindeligt havde veeret

planen.

Searligt de udestdende ugeafgifter gav anledning til bemaerkninger, idet disse nu udger ca. 144.000
kr. (en stigning fra 86.000 kr. i sidste regnskabsar). Erik Jergensen oplyste, at baggrunden forment-
lig matte findes i den aktuelle krise, men at udestdendet i forhold til drsrapportens tal dog nu er ne-
de pa 98.000 kr.

Der blev udtrykt enske om at f& undersggt, om udestdenderne fortrinsvis vedrerer de lgbende eller
ekstraordinare afgifter.

Generalforsamlingen efterlyste en strategi fra bestyrelsens side i forhold til restancerne, séledes at
det skal vaere forbundet med konsekvenser ikke at betale sine ugeafgifter rettidigt. Bestyrelsen blev
bl.a. anmodet om at overveje muligheden for tvangsudlejning, hvilket dog er forbundet med en del
administration.

Margit Retvig oplyste, at ingen aktionaer med restance har mulighed for at benytte sin lejlighed og at
tvangsudlejning allerede finder sted i et vist omfang, serligt ved store restancer.

Poul Petersen kunne oplyse, at det var ca. 5% af aktionzrerne, der var i restance og at det fortrinsvis
drejer sig om udenlandske aktioneerer, hvor inddrivelsen er vanskeligere og mere bekostelig end ved
danske.



Generalforsamlingen anmodede bestyrelsen om at leegge en strategi for inddrivelse, som indebarer
stramninger i forhold til den nuverende fremgangsméde. En evaluering kan s& ske pa naste gene-
ralforsamling,

Udestiendet er knyttet til 25-30 aktionarer med bide store og mindre belab.

Arsrapporten godkendtes herefter énstemmigt.

4. Fastlaggelse af kontingent for det kommende ar.

Dirigenten bemzrkede, at kontingentet for 2008/2009 var fastsat til kr. o (nul), og at bestyrelsen
indstillede til generalforsamlingen, at kontingentet for 2009/2010 ligeledes skal fastsattes til kr. o
(nul).

Bestyrelsens forslag blev enstemmigt godkendt.

5. Forslag fra medlemmer.
Der var indkommet fglgende forslag:

e Forslag fra bestyrelsen om at pilegge ejendommens brugere (aktionarerne) at serge for
egen renggring af lejlighederne.

Poul Erik Christiansen redegjorde pa bestyrelsens vegne for forslaget. P4 baggrund af den efterfel-
gende diskussion formulerede dirigenten falgende tekst, der herefter blev sat til afstemning:

Bestyrelsen bemyndiges til at fastsatte bindende retningslinjer for aktionzerernes pligt til — inden
afrejsen — at serge for, at lejligheden er klar til naeste bruger. Bemyndigelsen omfatter ikke gulv-
vask, stevsugning og afstevning samt rengering af badeverelse.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt. Helen Skjoldbirk og enkelte andre, der havde modtaget fuld-
magt, preciserede dog, at de ikke snskede at stemme for aktionzrernes pligt til renggring af lejlig-
hederne, men alene for en klargoring af disse til naste bruger. Dirigenten bemaerkede hertil, at det
nu vedtagne forslag efter bestyrelsens opfattelse alene vedrarer pligt til klargering, ikke egentlig ren-
goring.

e Forslag fra bestyrelsen om at iverksatte en 10-ars-plan for ejendommens vedligeholdelse.

Poul Petersen redegjorde for bestyrelsens overvejelser m.h.t. iveerksattelse af en 10-ars-plan for
ejendommens vedligeholdelse, siledes at der herved skabes et rimeligt overblik over fremtidens ud-
gifter. Forslaget har tillige til form4l at skabe et mere realistisk billede af ejendommens udgiftsni-
veau, siledes at budgetteringen kan ske mere ensartet og med si f& uforudsete udgifter og opkraev-
ninger som muligt.

Til illustration af de tiltag, der indgér i en sddan 10-4rs-plan, omdelte bestyrelsen en "Tilstandsre-
gistrering, marts 2009”, som generalforsamlingen fik lejlighed til at gennemse.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal.

Med udgangspunkt i de tilkendegivelser, der fremkom fa medlemmerne, formulerede dirigenten fgl-
gende tekst, som generalforsamlingen vedtog enstemmigt:



Bestyrelsen bemyndiges til at ivaerksatte en 10-ars-plan for ejendommens vedligeholdelse med
virkning fra regnskabsdret 2010/11 og med udgangspunkt i “Tilstandsregistrering, marts 2009”.
Bestyrelsen kan uden seerskilt bemyndigelse supplere eller begranse udforelsen af de tiltag, der er
beskrevet 1 Tilstandsregistreringen, efterhdnden som der efter bestyrelsens vurdering opstar be-
hov herfor.

6. Godkendelse af budget, ugeafgift og eventuel handlingsplan for aktiviteter i det
kommende éar.

Statsaut. revisor Erik Jorgensen gennemgik i forbindelse med forelaeggelsen af den reviderede ars-
rapport budgettet for 2009/2010.

Budgettet er indeholdt i drsrapporten.
Poul Petersen redegjorde for bestyrelsens forslag til budget.
Der var herefter spgrgsmal og bemeerkninger til budgettet.

Herefter blev budgettet godkendt énstemmigt af generalforsamlingen.

7. Valg af bestyrelse

Bestyrelsen bestar af Poul Petersen (formand), Margit Retvig, Seren Stenum, Preben Hoeg, Poul erik
Christiansen, Poul Staehr og advokat Nicolai Mallet.

Bestyrelsen blev genvalgt enstemmigt. Der var ingen andre kandidater.

8. Eventuelt

Der var lejlighed til at stille spergsmal til bestyrelsen og til at fremkomme med kommentarer.

//Gen ralforsamlingen haevet.

m dirigent:

/ Nicolai Mallet, advykat



